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«Практический опыт перевода многоквартирных домов на индивидуальное теплоснабжение 

Администрацией муниципального района Богатовский как гаранта качественного получения жилищно-коммунальных услуг абонентами»

Роль органов местного самоуправления муниципальных районов сегодня переоценить невозможно.  Очевидно, что это первоначальный уровень, на котором зарождается диалог власти с народом, ориентированный на повышение благосостояния последнего. Рост качества жизни граждан – это цель, которой служат все здесь присутствующие, в том числе и я. Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» является сегодня своеобразной настольной книгой для всех муниципальных служащих, где чётко сформулированы государством полномочия органов власти на местах, определяя тем самым зоны ответственности социально-экономического развития территорий. 

В своём докладе я представлю не хвалебные отзывы о нашей деятельности, которые должен давать рядовой житель села или района, а результат совместной кропотливой работы, направленной на защиту прав граждан села Богатое на получение услуг качественного теплоснабжения. 

На территории села расположено 47 многоквартирных домов, состоящих из 767 квартир. Согласно п.4 ч.1 ст.14 настоящего Федерального закона, к вопросам местного значения сельских поселений  относится, в том числе, организация в границах поселения теплоснабжения населения. 

С 2008 года  основным поставщиком тепловой энергии для наших многоквартирных домов стало ОАО «Теплоэнергетическая компания Самарской области - ТЭКСО», ныне ЗАО «КоммунЭнерго», которая сегодня является собственником котельных, расположенных в селе. 
К сожалению, выстроенные рыночные отношения между поставщиком и абонентами привели к тому, что услуги в этой сфере за последние четыре года стали заметно ухудшаться. Об этом свидетельствуют многочисленные обращения граждан, первое из которых потупило уже в начале отопительного сезона 2011 года. В этом и во всех других обращениях, поступающих от граждан, речь шла о несоблюдении температурного режима подачи тепловой энергии, которая доходила до абонентов. 

Согласно Государственного стандарта общих технических условий жилищно-коммунальных услуг (ГОСТ Р 51617-2000) температура воздуха в помещениях в холодный период должна составлять минимум 18 °С для квартир, находящихся внутри дома и минимум 20 °С для угловых квартир. Температура, которую фиксировали собственники, достигала местами только 14-16 градусов. Очевидное системное несоблюдение условий договора поставки тепловой энергии для абонентов стало весомым аргументом для кардинального решения сложившейся проблемы органами местного самоуправления сельского поселения и муниципального района и это несмотря на то, что данная организация-поставщик не раз привлекалась к административной ответственности по ст.7.23. Кодекса об административных правонарушениях, которая предусматривает наложение административного штрафа на юридическое лицо от 5 000 до 10 000 руб..

Отрадно осознавать, что на тот момент ярким показательным примером для всех нас в консолидации общих усилий для решения сложившейся проблемы стал многоквартирный дом № 18 (16 квартир), расположенный по ул. Ленина. Благодаря единству жильцов, собственники этого дома перешли на индивидуальное теплоснабжение уже в 2012 году. 


После, на фоне сохраняющегося положения, на одном из собраний собственников многоквартирных домов с представителями органа местного самоуправления района было достигнуто соглашение о разработке совместных мероприятий, направленных на поэтапный перевод многоквартирных домов на индивидуальное теплоснабжение. Первым шагом на пути модернизации системы теплоснабжения в этих домах стала выдача администрацией района разрешений на отключение от центральной системы теплоснабжения квартир заявителей.  Далее собственники квартир, обращаясь в специализированные газоснабжающие организации, получали технические условия для перевода жилых помещений на индивидуальное теплоснабжение. В ходе этих работ мы столкнулись с реальной проблемой – малое сечение газопроводных сетей в отдельных местах, достигающих протяжённости более семисот погонных метров. Органы местного самоуправления сельского поселения Богатое и района, начали проводить консультации с различными заинтересованными сторонами, среди которых было ООО «Средневолжская газовая компания» и Министерство энергетики и ЖКХ Самарской области. Администрация района, встав на защиту граждан, смогла в ходе переговоров и при личной поддержке министра Сергея Александровича Крайонева достичь договорённости с ООО «Самарская региональная энергетическая копания», которая провела перекладку газопровода низкого давления протяжённостью более 1 000 п.м. за счёт областных средств в размере, более 2 млн. руб..

Сегодня мы можем с уверенностью говорить о положительной динамике решения этой проблемы. В 2012 году самостоятельно, как ранее я отмечал, было переведено 16 квартир.  В 2013 году удалось перевести 102 (118) квартиры. В 2014 году – 162 (280) квартиры. В 2015 году выполнены монтажные работы в 64 квартирах. В 2015 году удалось выполнить ещё в 121-ой квартирах аналогичные виды работ. Таким образом, по состоянию на конец 2015 года число переведённых квартир на индивидуальное теплоснабжение составило 401 из 767 квартир, то есть 52,3 % от общего их числа. 

В 2016 году нам удалось перевести ещё 12 квартир на индивидуальное теплоснабжение, что составило 53, 8%. 


Несмотря на это, в прошлом мы сталкивались с объективной трудностью, которая заключалась в материальной необеспеченности отдельной категории граждан. Речь идёт о пенсионерах. Сегодня средняя сумма затрат на перевод двухкомнатной квартиры на индивидуальное теплоснабжение составляет, ориентировочно, 150 000 руб.. Хорошую поддержку в решении проблемы в этой сфере в 2014 году оказало Правительство Самарской области. Часть неработающих пенсионеров, являющихся собственником квартир, получили из областного бюджета единовременную материальную помощь на частичное возмещение  расходов  на газификацию жилых помещений в размере 30 000 руб.. За что я, от их имени, говорю спасибо Губернатору Н.И. Меркушкину и Правительству Самарской области. 

При поддержке Министерства энергетики и жилищно-коммунального хозяйства Самарской области нам удалось, достигнув соглашения по вопросу перевода квартир на индивидуальное теплоснабжение с ООО «Средневолжская газовая компания», муниципальный район Богатовский вошёл в Программу газификации  Самарской области на 2014-2018 годы. 


Согласно этой Программе, в 2016 году был затрачен 1 млн. рублей на разработку проектно-сметной документации по переводу многоквартирных домов по улицам: Комсомольская, Садовая, Советская и Чапаева с. Богатое. В 2017 году Средневолжской газовой компанией по Программе будут проведены строительно-монтажные работы по переводу домов по указанным адресам на индивидуальное теплоснабжение. В этом случае нам удастся перевести ещё 152 квартиры на индивидуальное теплоснабжение.  При учёте этого прогнозного показателя, нам удастся перевести в общей сложности 73,6% квартир от их общего числа, 565 из 767. 


То, чего нам сегодня удалось достичь в вопросе защиты интересов граждан района в сфере качественного получения ими услуг теплоснабжения, является свидетельством успешной реализации своих полномочий, предусмотренных 131 Федеральным законом, за что мы, от жителей слышим в свой адрес слова благодарности. 

Несмотря на это, мы хорошо понимаем, что многоквартирный дом – это совместное проживание граждан в приватизированных, ведомственных квартирах, который имеет в своей конструкции неотъемлемые места общего пользования. Именно они являются определяющим фактором в том, что решение Собрания собственников того или иного жилья должно носить абсолютно консолидированный характер в вопросах улучшения совместного качества жизни под одной крышей.  

Поэтому и вопрос о переводе многоквартирного дома на индивидуальное теплоснабжение не является исключением. 


Письмо ООО «Средневолжская газовая компания» от 19 мая 2017 года, которое мы с Вами все получили, является ярким свидетельством этому. Оно даёт конкретно определённый комментарий  в части порядка перевода дома на индивидуальное теплоснабжение.  


Сегодня законодательством чётко регламентировано то, что переход на отопление жилых помещений в многоквартирном доме от индивидуальных газовых котлов возможен в случае, в том числе, согласия всех собственников помещений в доме на отключение дома от центральной системы отопления и монтаж индивидуальной системы отопления. 


Данная правовая норма накладывает очевидную гражданскую ответственность на жильцов дома в принятии единого решения по вопросу улучшения качества жилищных условий, напоминая о том, что в многоквартирном доме решение проблемы большинства - это проблема всех, а не отдельно взятых собственников квартир.  В этом случае осознание общности и дружественности совместного проживания каждым из жильцов должно усилить эффект благополучности развития того или иного многоквартирного дома, а не приводить в состояние заложников одних по отношению к другим жильцам дома, манипулируя волей кого-либо. 

В заключительной части своего доклада  проинформирую Вас о том, что Администрацией нашего района в 2014 году разработана и утверждена программа перевода многоквартирных жилых домов и объектов соцкульбыта на индивидуальное отопление до 2020 года. И как подтверждение этому, сегодня мы не только перевели часть квартир села на индивидуальное теплоснабжение, а речь идёт о переводе муниципального жилищного фонда, но и детский сад «Солнышко» с. Богатое. 

Сегодняшняя работа, ориентированная на взаимное сотрудничество местной власти и населения в решении общих проблем, позволяет в дальнейшем обеспечить стабильное развитие территории, заручившись поддержкой граждан, их доверием в сфере вопросов местного значения.

Спасибо за внимание!  

